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ОТКРЫТОЕ  АКЦИОНЕРНОЕ  ОБЩЕСТВО

«ТЕХНОПАРК  «ОРБИТА»

ДОГОВОР  АРЕНДЫ  № ________
г. Москва                                                                                                                                          2013 года

     Открытое  акционерное  общество  «Технопарк  «Орбита»  (ОАО  «Технопарк  «Орбита»)  (ОГРН  от  10.07.2002  №  1027700016673  в  Свидетельстве  о  внесении  записи  в  ЕГРЮЛ), именуемое  в  дальнейшем  «Арендодатель»,  в  лице  Генерального  директора Поддубецкого  Валерия  Ивановича,   действующего  на  основании  Устава,  с  одной  стороны  и  Общество с ограниченной ответственностью (ООО)_________________________________________________________________                                     
(ОГРН  от  _________  №  ______________________  в  Свидетельстве  о  внесении  записи  в  ЕГРЮЛ),   именуемое   в   дальнейшем   «Арендатор»,   в   лице   Генерального   директора ___________________________________________________,  действующего  на  основании  Устава,  с  другой  стороны  заключили  настоящий  Договор  о нижеследующем:

1  ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА

1.1  Арендодатель  обязуется с ___________________2013 года  предоставить Арендатору во временное пользование, а Арендатор обязуется с_____________________2013 года принять в аренду нижеследующие помещения, находящиеся по адресу «123592, г. Москва, ул. Кулакова, д. 20»:
а) под офис  для реализации (оказания услуг по)______________________________________
______________________________________________________ в помещении № ___________

на ____-ом   этаже строения ________общей площадью___________кв. метра, в том числе нижеследующие комнаты с их номерами и площадями: № _____________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________;

б) для хранения _________________________________________________________________
в помещении №__________ на ____-ом   этаже строения_______общей площадью_________

кв. метра, в том числе нижеследующие комнаты с их номерами и площадями:  № _________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________.

1.2 Передаваемые в аренду помещения принадлежат Арендодателю на правах  собственности, что подтверждается Свидетельствами (ом) о государственной регистрации права, выданными (ым) Главным управлением Федеральной регистрационной службы по Москве, в том числе:
- от_______________________ 2008  №______________________ на строение ____________ ;
- от_______________________ 2008  №______________________ на строение ____________ ;

- от_______________________ 2008  №______________________ на строение ____________ .
2  ОБЯЗАННОСТИ  И  ПРАВА  АРЕНДОДАТЕЛЯ

2.1  Арендодатель  обязан:

2.1.1  Передать  Арендатору  помещения  в  соответствии с условиями настоящего Договора   по Акту приёмки-передачи (Приложение 1) в  состоянии, которое отвечает условиям настоящего Договора и назначениям помещений, а также  согласно   поэтажным  планам  и  экспликациям (кадастровым паспортам зданий)  ТБТИ  СЗАО г. Москвы.
2.1.2  Не  совершать  действий,  препятствующих  Арендатору  использовать  арендуемые  помещения  в  соответствии  с  Договором.

2.1.3  Обеспечить  подключение  охранной  и  пожарной  сигнализации  от  арендуемых  помещений  к  соответствующим  системам  сигнализации  Арендодателя  и  осуществлять  контроль  за  их  функционированием  согласно  предназначению.  Ставить  Арендатора  в  известность  при  получении  сигналов  об  их  срабатывании.

2.1.4  Оповещать  Арендатора  обо  всех  нарушениях  в  работе  коммуникаций  и  энергосетей  для  принятия  неотложных  мер  по  восстановлению  их  функционирования  в  соответствии  с  п. 2.1.8  данного  Договора.

2.1.5  Обеспечивать допуск автотранспорта Арендатора и его клиентов на территорию Арендода-  теля и условия для работы сотрудников Арендатора в арендуемых помещениях согласно дейст-  вующим  правилам  внутреннего  трудового  распорядка.  В  вечернее,  ночное  время,  в  выходные  и праздничные дни допуск  их  осуществляется  путем  оформления  соответствующих  документов.

2.1.6 Обеспечивать  согласованный  режим  ввоза  (вноса)  и  вывоза  (выноса)  имущества  (грузов)  Арендатора  с  оформлением  соответствующих  документов.

2.1.7 Обеспечивать за свой счёт Арендатора на срок действия договора аренды:

· коммунальными услугами (электроэнергией; тепловой энергией; водой; канализацией); 

· исправную работу и техническое состояние инженерно-технических коммуникаций, сетей связи и систем пожарно-охранной сигнализации Арендодателя.

2.1.8  Осуществлять  ремонт  и  восстановление повреждений в помещениях и их коммуникаций,  вышедших  из  строя  по  вине  Арендодателя,  за  свой  счет.

2.1.9 При необходимости осуществлять капитальный ремонт помещений и их коммуникаций в разумные сроки.

2.1.10  В  случае  изменения  условий  и  объемов  предоставляемых  услуг  согласовывать  их  оплату  с  Арендатором  за  15 дней  до  выставления  счетов  на  их  оплату.

2.1.11  Проводить  дезинсекционные  и  дератизационные  работы  в  арендуемых  помещениях  в  сроки,  согласованные  сторонами,  за  свой  счет.

2.1.12  Возмещать  материальный  ущерб  Арендатору  в  случае  пожара  и  (или)  аварии,  возникших  в  арендуемых  помещениях  (или  соседних  с  ними)  по  вине  Арендодателя,  кроме  форс-мажорных  обстоятельств.

2.1.13  Обеспечивать  приём,  временное  хранение  и  вывоз  на  утилизацию  бытовых  отходов  из  арендуемых  помещений  за  свой  счёт.

2.1.14  Обеспечивать  сбор,  временное  хранение  и  вывоз  на  утилизацию  ртутьсодержащих  ламп  из  арендуемых  помещений  за  свой  счёт. 
2.1.15 Предоставлять Арендатору дополнительные платные услуги по действующим расценкам Арендодателя, а именно:

1) по оформлению, выдаче и пользованию пропусками персонала Арендатора;

2) на въезд и нахождение на территории автотранспорта Арендатора и его клиентов;

3) на пользование автотранспортом Арендодателя;

4) по выполнению ремонтно-строительных, электромонтажных, слесарных и сантехнических работ;

5) по ремонту светильников;

6) по замене ртутных люминесцентных ламп;

7) за пользование кондиционером(ами);

8) по использованию грузовых и грузопассажирских лифтов в нерабочее время;

9) за комплекс работ по организации и предоставлению доступа к услугам связи;

10) за подключение охранной сигнализации от арендуемых помещений к охранной системе сигнализации Арендодателя;

11) по предоставлению Арендатору адреса места нахождения  Арендодателя с последующей арендой помещений;

12) на получение, хранение и передачу Арендодателем почтовой корреспонденции Арендатору (при отсутствии отдельного договора на пользование Арендатором адресом места нахождения Арендодателя).

2.1.16 В случае возникновения чрезвычайных ситуаций (ЧС) мирного времени (аварии, катастрофы, стихийные бедствия, пожары) и в особый период военного времени немедленно оповестить Арендатора о необходимости прибытия его к Арендодателю для:

- защиты и укрытия подчинённого персонала;

- охраны и вывоза своего имущества.

Арендодатель не принимает на себя обязательств по укрытию персонала и охране имущества Арендатора в случае возникновения ЧС мирного и военного времени.

2.2  Арендодатель  имеет  право:

2.2.1  Устанавливать  другие  сроки  и  плату  за  аренду  и  (или)  дополнительные  услуги  по  согласованию  с  Арендатором.

2.2.2  До  решения  первых  руководителей  сторон  ограничивать  допуск  автотранспорта  Арендатора на территорию  Арендодателя  и  персонала  Арендатора  в  арендуемые  помещения  в  следующих  случаях:

-  при неоплате за арендуемые помещения и (или) дополнительные услуги в  установленные  сроки;

-  за  неудовлетворительное  состояние  и  содержание  арендуемых  помещений  и  их  коммуникаций,  угрожающие  аварией,  пожаром  и  создающие  угрозу  жизни  обслуживающему  персоналу,  работникам  Арендодателя  и  населению;

-  при  поступлении  материалов  криминального  характера.

2.2.3 При просрочке платежа более чем на 30 дней с момента возникновения обязательств по оплате за текущий месяц (до 05 числа текущего месяца) применять в рамках статьи 359 ГК РФ удержание имущества Арендатора до исполнения соответствующих обязательств по оплате задолженности.

2.2.4  При  возникновении  аварийных  ситуаций  или  предпосылок  к  ним  проводить  ограничение  подачи  или  полного  отключения  энергоносителей  с  обязательным  своевременным  оповещением  Арендатора.

3 ОБЯЗАННОСТИ  И  ПРАВА  АРЕНДАТОРА

3.1  Арендатор  обязан:
3.1.1 Принять помещения по Акту приёмки-передачи (Приложение 1), а по окончании срока аренды возвратить помещения Арендодателю в соответствии с условиями пункта 5.5 настоящего Договора.
3.1.2  До 01 числа каждого месяца получать счета в бухгалтерии Арендодателя и проводить  в  установленные  сроки:

-  оплату  за  аренду  помещений в соответствии с настоящим Договором;  
-  платежи  за  дополнительные  услуги согласно пунктам с 4.1.2 по 4.1.__ .

3.1.3  Использовать  арендуемые  площади  по  прямому  их  предназначению  с  соблюдением  требований охраны труда, строительных,  санитарных норм,  обеспечивать пожарную безопасность.

3.1.4  Вскрывать  арендуемые  помещения  и  сдавать  их  под  охранную  сигнализацию  в  соответствии  с  действующим  в  ОАО  «Технопарк  «Орбита»  порядком.

3.1.5  Сообщать  Арендодателю  о  всех  нарушениях  коммуникаций  и  неисправностях  в  их  работе,  восстанавливать  их  работоспособность  в  соответствии  с  пунктом  3.1.17.

3.1.6 По согласованию с Арендодателем проводить  необходимое  дооборудование и улучшения, не отделимые без вреда для  арендуемых  помещений  под__________ за   счёт собственных средств.  Нагрузка  на  пол  не  должна  превышать  1000 кг  на  один  квадратный  метр  площади.

     Арендатор  отвечает  за  соблюдение  охраны труда своими  работниками,  а  также  прикомандированными  и  командированными  к  Арендатору,  как  в  помещениях,  арендуемых  Арендатором,  так  и  на  территории,  и  в  помещениях,  принадлежащих  Арендодателю.

3.1.7  Не  проводить  без  согласования  с  Арендодателем  работы  по  перепланировке  помещений,  изменению  конструкций  здания  и  коммуникаций.  
          Подключение кондиционеров и холодильников проводится по письменной просьбе и за счёт Арендатора в соответствии с техническими условиями Арендодателя. Окончание работ оформляется двусторонним Актом и утверждается руководством Арендодателя.

3.1.8  Обесточивать  электроснабжение  и  электрооборудование  в  арендуемых  помещениях  по  окончании  рабочего  времени,  за  исключением  электрооборудования,  требующего  круглосуточного  электроснабжения.

3.1.9  Беспрепятственно  допускать  в  рабочее  время  работников  Арендодателя  и  вышестоящих  организаций,  связанных  с  контролем  и  надзором  по  использованию  арендуемых  помещений,  по  обслуживанию  коммуникаций  и  устранению  аварий  по  согласованию  и  в  присутствии  представителя  Арендатора, а также представителей ОАО «Россельхозбанк» для проведения проверки имущества (предмета залога).
3.1.10  Обеспечивать  сохранность  арендуемых  помещений,  их  коммуникаций  и  лифтов.  Не  допускать  их  порчи  и  нарушений  эксплуатации.

3.1.11  Выполнять  текущий  ремонт арендуемых  помещений  на основании пункта 2 статьи 616 ГК РФ.

3.1.12  Возмещать  убытки  Арендодателю  в  случаях  нарушения  п. 3.1.10  настоящего  Договора  по  согласованию  первых  руководителей  сторон.

3.1.13  Не  занимать  под  свои  нужды  другие  площади  и  прилегающую  территорию  Арендодателя  без  его  согласия.

3.1.14  Обеспечивать  за  свой  счет  уборку  арендуемых  помещений.

3.1.15  Освободить  арендуемые  помещения  с  вывозом  находящегося  в  них  имущества  Арендатора  не позднее дня окончания срока действия Договора, указанного в п. 6.    

3.1.16 Соблюдать правила внутреннего распорядка, установленные Арендодателем в части пропускного режима персонала и автотранспорта, организации режима работы, согласованного с  Арендатором.

3.1.17 Оборудовать арендуемые помещения первичными средствами пожаротушения в соответствии с приложениями № 1 и 2 действующих «Правил  противопожарного режима в Российской  Федерации». Возмещать  материальный  ущерб  Арендодателю  в  случае  пожара  и  (или)  аварий,   возникших  в  арендуемых  помещениях  по  вине  Арендатора,  или  восстанавливать  нарушенное  за  свой  счет.

     Арендатор  несет  ответственность  за  пожарную  безопасность  арендуемых  помещений  в   соответствии  с  Законом РФ  от  21.12.1994 г.  № 69-ФЗ  «О пожарной  безопасности».  

     Руководитель Арендатора обязан сам обучиться и организовать своевременное обучение подчинённых работников мерам пожарной безопасности в соответствии с действующими Нормами пожарной безопасности «Обучение мерам пожарной безопасности работников организаций» (Приказ МЧС России от 12.12.2007 № 645).

     В соответствии с действующими «Правилами эксплуатации электроустановок  потребителей» ответственность за  электрохозяйство в арендуемых  помещениях  возлагается  на  Арендатора.

3.1.18  Проводить  вывоз  (вынос)  бытового  мусора  из  арендуемых  помещений  в  специальные контейнеры  (места)  на  территории  Арендодателя,  а  вывоз  специальных  отходов  осуществлять   за свой   счет.

3.1.19 На основании действующих в ОАО «Технопарк «Орбита» документов о порядке обеспечения пожарной безопасности разработать  для  арендуемых  помещений  Инструкцию  по  пожарной  безопасности,  согласовать  её  с  Арендодателем  в  срок  до                                        2013  года.

3.1.20  Разработать и согласовать с Арендодателем или организацией, уполномоченной на это Арендодателем, проект (эскиз) организации услуг связи в арендуемых помещениях и выполнить комплекс работ по организации и предоставлению доступа к услугам связи в арендуемых помещениях согласно проекту за свой счёт.

3.1.21 Представлять  Арендодателю  в  течение  пяти  дней Сведения об  изменении  банковских  реквизитов,  руководителя  и  (или)  наименования  Арендатора,  формы  собственности,  юридического  адреса. При смене руководителя и изменении адреса места нахождения (юридического адреса) необходимо представлять:

- уведомление (оригинал);

- копию протокола решения учредителей;

- копию приказа о назначении;

- копию свидетельства о постановке на учёт в налоговом органе;

- копию выписки из ЕГРЮЛ.

3.1.22  По  окончании  срока  аренды  сдать  арендуемые  помещения  Арендодателю  в  исправном  состоянии  или  провести  компенсационные  выплаты  Арендодателю  в  достаточном  размере  для  покрытия  расходов  по  согласованию  первых  руководителей  сторон.

3.1.23  При  необходимости  оборудовать  за  свой  счет  охранную  сигнализацию  арендуемых  помещений  для  подключения  в  охранную  сеть  сигнализации  Арендодателя.

3.1.24  Нести  перед  вышестоящими  организациями  контроля  и  надзора  полную  административную, материальную, финансовую и юридическую ответственность за  несоблюдение  и  (или)  нарушение  Законов,  Постановлений,  Распоряжений  РФ  и  (или)  г. Москвы.

3.1.25  Поддерживать в арендуемых помещениях за свой счёт в исправном  состоянии:  внутренние  сети; коммуникации; осветительную и сантехническую арматуру; охранную и пожарную сигна- лизацию; пожарное оборудование и его комплектующие (краны, шкафы, рукава, стволы и др.).

3.1.26  В случае возникновения чрезвычайных ситуаций мирного и военного времени в течение 2,5 часа с момента получения сигнала о ЧС Представитель Арендатора обязан прибыть к Арендодателю для того, чтобы:

- организовать укрытие и защиту подчинённого персонала от последствий аварий, катастроф и стихийных бедствий;

- обеспечить охрану и вывоз своего имущества.
3.2  Арендатор  имеет  право:

3.2.1  Корректировать  с  Арендодателем  платежи  при  наличии  для  этого  оснований.

3.2.2 Требовать  от  Арендодателя  выполнения  им  своих  обязательств  по  настоящему  Договору.

3.2.3  Требовать  возмещения  ущерба в  полном  объеме  в  случае  пожара  или  аварии  в  арендуемых помещениях, возникших по вине Арендодателя, кроме форс-мажорных  обстоятельств.
3.2.4  По истечении срока действия договора по пункту 6 заключать договора аренды на новый срок при следующих условиях:

1)  Надлежащего исполнения Арендатором своих обязанностей по настоящему договору;

2) Своевременного письменного уведомления Арендодателя о намерении заключить договор на новый срок;

3)  Без требований заключения договора на прежних условиях. 

3.2.5 Пользоваться адресом места нахождения Арендодателя при наличии отдельно оформленного Договора или Соглашения к нему.

4  РАСЧЕТЫ  ЗА  АРЕНДУ  И  ПЛАТЕЖИ

4.1 Расчеты проводятся следующим образом:
4.1.1  За  аренду  помещений  общей  площадью_____________________кв. метра  взимается  плата    в  следующих размерах за один квадратный метр площади в сутки, в т. ч. НДС-18 % и платежи за коммунальные услуги, благоустройство территории, пользование земельным участком и потребляемую электрооборудованием  электроэнергию:

а)_____________________________________________________ - в размере _____ (одного) доллара ____ центов США,  в т. ч. НДС - 18% (____ цента США);

б)_____________________________________________________ - в размере _____ (одного) доллара ____ центов США,  в т. ч. НДС - 18% (____ цента США);

в)_____________________________________________________ - в размере _____ (одного) доллара ____ центов США,  в т. ч. НДС - 18% (____ цента США).

        Оплата проводится Арендатором в рублях по курсу ЦБ РФ на дату перечисления денежных средств на расчётный счёт Арендодателя.

        При пользовании кондиционером(ами) оплата за аренду помещений увеличивается на 3 (три) цента США за  один  квадратный   метр  площади   в   сутки, в т. ч.  НДС-18 % и платежи за коммунальные услуги,  благоустройство территории,  пользование земельным участком и потребляемую электрооборудованием электроэнергию.
        Повышенная арендная плата проводится на основании отдельно оформленного Соглашения с приложением к нему Акта о подключении кондиционера(ов), подписанного руководителями сторон.

      В состав арендной платы включаются также следующие расходы и услуги:

1) на управление зданием;

2) на эксплуатацию здания;

3) на круглосуточную охрану здания;

4) на круглосуточную работу охранной и пожарной сигнализации;

5) за пользование лифтами в рабочее время;

6)  на уборку мест общего пользования (лифтовых холлов и коридоров, лестничных маршей и площадок, туалетов);

7) на уборку мусора, снега и листвы на прилегающей к арендуемым помещениям территории;

8) на содержание и обслуживание инженерных систем, сетей и коммуникаций Арендодателя;

9) за вывоз твёрдых бытовых отходов;

10) за выполнение дезинсекционных и дератизационных работ в арендуемых помещениях;

11) за ремонт и обслуживание лифтов.

4.1.2 Оплата за услуги связи осуществляется Арендатором на основании Договора с оператором связи.

4.1.3  Оплата  за  комплекс работ по организации и предоставлению доступа к услугам связи осуществляется Арендатором в соответствии с действующими расценками Арендодателя. 

4.1.4 Оплата  за  въезд  автотранспорта  Арендатора  и  его  клиентов  на  территорию  Арендодателя  проводится  в  соответствии  с  действующими  об  этом  Положением  в  ОАО «Технопарк  «Орбита» и  расценками  Арендодателя.

4.1.5  Оплата  за  получение,  хранение  и  передачу  почтовой  корреспонденции  Арендатору  Арендодателем  проводится  ежемесячно  до  05  числа   текущего месяца  в размере________                   

_________________ рублей  с учетом НДС – 18 % ( _________________).
       До ______________2013 года Арендатор в обеспечение своих обязательств по оплате  получения,  хранения  и  передачи  почтовой  корреспонденции   вносит депозит в размере 1500 (одной тысячи пятисот) рублей, в т. ч. НДС–18 % (228 руб. 81 коп.), который засчитывается за  получение,  хранение  и  передачу  почтовой  корреспонденции  за последний месяц срока действия договора аренды.                                                                                                                                                               

4.1.6  Оплата  за  услуги  пропускного  режима  проводится  Арендатором  в  соответствии  с  действующими  Положением  об  этом  в  ОАО  «Технопарк  «Орбита» и расценками Арендодателя.
4.1.7 Оплата за подключение охранной сигнализации от арендуемых помещений к системе сигнализации Арендодателя проводится Арендатором по действующим расценкам Арендодателя.
4.1.8 За пользование грузовыми и грузопассажирскими лифтами в нерабочее время оплата проводится Арендатором по действующим расценкам Арендодателя с учётом пункта 5.8.

4.2  Оплата  за  аренду  помещений  начинается  с___________________ 2013  года  и  будет
проводиться  Арендатором  ежемесячно  до  05 числа  текущего  месяца  (за  месяц  вперед).

      В случае просрочки платежа за текущий месяц более чем до первого числа месяца, следующего за расчетным, просроченная арендная плата уплачивается из расчета стоимости аренды по курсу Центробанка на последний день  расчетного месяца плюс 3,5 % (три целых пять десятых процента).

4.3 До ______________2013 года Арендатор в обеспечение своих обязательств по договору аренды вносит депозит, равный сумме арендной платы за один месяц аренды. Этот депозит возвращается Арендатору после окончания (расторжения) договора при условии выполнения Арендатором всех его обязательств по настоящему договору. Депозит может засчитываться в счёт оплаты за проведение необходимого объёма ремонтных работ в арендуемых помещениях. В случае неуплаты депозита в указанный  срок  настоящий  договор аренды  считается  незаключённым.

4.4 Все платежи за аренду перечисляются на счёт Арендодателя, открытый в ОАО «Россельхозбанк».

5  ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ  УСЛОВИЯ

5.1  Размер  оплаты  за  аренду  может  изменяться  по  согласованию  сторон  в  связи  с  инфляцией,  в  случае  изменения  цен,  тарифов,  предусмотренных  Постановлениями  Правительства  РФ  и  (или)  г. Москвы,  и  реальных  расходов  Арендодателя.
5.2  За  неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение  обязательств  по  Договору  аренды,  изменение  или  расторжение  Договора  в  одностороннем  порядке  стороны  возмещают  принесенные  убытки  в  соответствии  с  действующим  Законодательством  РФ.

5.3 Взаимоотношения  сторон,  не  урегулированные  настоящим  Договором,  регламентируются  действующим  Законодательством  РФ.

5.4 Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора, должны быть по мере возможности разрешены путем переговоров. В случае если стороны не приходят к согласию, споры передаются  на  рассмотрение  в  Арбитражный  суд  г. Москвы.

5.5  Арендатор  обязан  в  письменном  виде  сообщить  Арендодателю  не  позднее,  чем  за  два  месяца,  о  предстоящем  освобождении  помещений,  как  в  связи  с  окончанием  срока  действия  настоящего  Договора,  так  и  при  досрочном  их полном и (или) частичном освобождении.  При этом Арендатор обязан внести полную сумму арендной платы за этот период до окончательного срока освобождения помещений. Сдать  помещения  Арендодателю  в  исправном  состоянии  с  учетом  нормального  износа,  не  требуя  возмещения  средств,  вложенных  в  ремонт  (реконструкцию)  помещений  и  их  коммуникаций, сетей  и  во  все  проведенные  в  арендуемых  помещениях  перестройки  и  переделки,  а  также  улучшения,  составляющие  принадлежность  помещений  и  неотделимые  без  вреда  для  конструкции  помещений.

5.6 Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение  обязательств по настоящему Договору, если это  неисполнение  явилось  следствием  обстоятельств  непреодолимой силы, которые стороны не могли предвидеть и  предотвратить  разумными  силами.

5.7 Арендодатель  в  случае  необходимости  досрочного  расторжения  Договора  или  непродления  его  на  указанный  срок  обязуется  за  два  месяца  поставить  об  этом  в  известность  Арендатора  в  письменном  виде.
5.8  Техническое  руководство  лифтерами   осуществляется  Арендодателем.

        Привлечение  лифтеров  и  электромехаников  по  обслуживанию  грузовых и грузопассажирских  лифтов  Арендодателя  в  нерабочее  время  осуществляется на основании письменной просьбы Арендатора  за  отдельную    плату  с разрешения   Арендодателя.

5.9 Проведенные  Арендатором  отделимые  без  повреждений  улучшения  арендованных  помещений  и  имущества  являются  его  собственностью.

5.10  Неотделимые улучшения, произведенные Арендатором в арендуемом нежилом помещении / части нежилого помещения, Арендодателем не компенсируются.

5.11 Здание, в котором расположено передаваемое в аренду нежилое помещение / часть нежилого помещения, обременено правом залога в пользу ОАО «Россельхозбанк».

6  СРОК  ДЕЙСТВИЯ  ДОГОВОРА

6.1 Срок аренды устанавливается на 11 месяцев с ___________________ 2013 года  
по _______________ 201___ года.

6.2   В   случае,   если   стороны   за   два   месяца   до   окончания   срока    действия    не   заявили  о    расторжении    настоящего    Договора,    то    Договор    считается    продлённым     на   срок   с 

___________________ 201___ года   по _______________ 201___ года.

7  ИЗМЕНЕНИЕ  И  РАСТОРЖЕНИЕ  ДОГОВОРА

7.1  Расторжение  Договора  может  быть  осуществлено  в  следующих  случаях:

-     в случае истечения срока аренды;

-     по  взаимному  согласию  сторон;

-     при  систематическом  несоблюдении  сторонами  настоящего  Договора;

-  договор может быть расторгнут в одностороннем внесудебном порядке по инициативе          Арендодателя в случае задержки оплаты арендной платы более чем на 1 месяц;

-     в  других  случаях,  предусмотренных  действующим  законодательством  РФ.

7.2 Условия  настоящего  Договора  могут  быть  изменены  по  согласованию  сторон  с  оформлением  в письменном  виде отдельного Соглашения.
8  ОСОБЫЕ  ОТМЕТКИ

8.1  Данный  Договор  составлен  в  двух  экземплярах,  имеющих  одинаковую  юридическую  силу,  для  каждой  стороны  по  одному  экземпляру.

8.2  Неотъемлемой  частью  настоящего  Договора  является  Приложение  1.

Приложение  1.  Акт  приёмки-передачи  помещений  в  аренду.

9 РЕКВИЗИТЫ  СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                                                              АРЕНДАТОР

	Открытое акционерное общество                      
	Общество с ограниченной ответственностью                                                                                   

	«Технопарк  «Орбита»
	                                                                                                                          

	123592, г. Москва, ул. Кулакова, д. 20
	Адрес (место нахождения): 
     г. Москва,

	ИНН 7734052340, КПП 773401001
	                  

	р/с 40702810400000000720
	                                                                                                               

	в ОАО «Россельхозбанк» г. Москва
	Занимает помещения по адресу: 123592, г.Москва, 

	к/с 30101810200000000111
	ул. Кулакова, д. 20, строение 

	БИК 044525111
	ИНН                        ,  КПП 

	ОКПО 11511940, ОКВЭД 70.20.2
	                                                         

	Тел.:  8(495) 757-98-77
	р/с                                                                               

	Факс: 8(495) 757-99-02
	

       

	
	к/с  

	
	БИК                                                                              

	
	ОКПО    ,   ОКВЭД                  

	
	Тел.:  8(495)  


АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                                АРЕНДАТОР

Генеральный  директор  




Генеральный директор                                                                 

ОАО  «Технопарк  «Орбита»



ООО                                                                                                          

                             В.И. Поддубецкий          
Согласовано  по  ОАО  «Технопарк  «Орбита»

Первый заместитель

генерального директора





   Л.Э. Парнас

Главный  инженер                                                                               М.Г. Разумов
Начальник  юридического  бюро                                                       Д.В. Токарев
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